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Wisniowa Gora zaskakuje

— wywiad z Mariuszem Niemcem, wiceprezesem firmy AS-BAU

Rozmawia:

Ewa Tomaszewska

Na miejsce swojej nowej in-
westycji wybraliscie Panstwo
podwroctawski Wilkszyn. Co
sprawilo, ze wlasnie ta mata
wioska zyskala Panstwa zain-
teresowanie?

PoszukiwaliSmy miejsca pod
Wroctawiem, a doktadnie w
jego bezposrednim sasiedztwie,
tuz na styku granic administra-
cyjnych. W naszej ocenie taka
wtasnie lokalizacja pozwala
spehi¢ najwazniejsza potrzebe
ludzi, ktérzy na co dzien pracuja
w mieScie, a czas po pracy chca
spedzac¢ poza nim — w ciszy
i zieleni. Oczywiscie zawsze
pojawia si¢ pytanie o kierunek,
w ktorym powinni$my podazac.
Wiemy, ze potudnie miasta
jest bardzo zaktywizowane i
zdominowane, a dostepnos¢
gruntdw na tym terenie jest dos¢
ograniczona. Poza tym potudnie
jest do$¢ ubogie w atrakcje przy-
rodnicze, ktore mogtyby wzbo-
gaci¢ walory osiedla. Dlatego
tez zdecydowaliSmy si¢ na czesé
zachodnia. Udato nam si¢ pozy-
skac¢ teren 27 hektaréw, ktory
bezposrednio sasiaduje z Lasem
Mokrzanskim. Istotny byt wiec
zarowno walor przyrodniczy,
jak i bezposrednia bliskos¢ Wro-
ctawia. Odpowiedz na pytanie:

czy dokonali$my wtasciwe-
go wyboru, poznamy dopiero
za rok czy pottora, kiedy oferta
bedzie na tyle zaawansowana,
ze bedzie mogta sie juz cieszy¢
duzym zainteresowaniem, a
pierwsi mieszkancy zamiesz-
kaja na osiedlu. To nasi klienci
zdecyduja, czy byl to projekt,
w ktéry warto bylo inwestowac
czy tez nie. Juz dzi§ widac, ze
ludzie coraz chetniej wybieraja
na miejsce swojego zycia bli-
skie okolice Wroctawia, a nie
sam Wroctaw. Dzieje sie tak
gtownie w przypadku domow
jednorodzinnych, cho¢ coraz
bardziej popularna staje si¢
takze zabudowa wielorodzinna.

Na niedawnej konferencji pra-
sowej wspomnial Pan o tym,
iz dzi§ w Wilkszynie mieszka
okoto 1000 osob. Jak miej-
scowi zareagowali na plany
szeSciokrotnego zwiekszenia
liczby ludnosci?

Nie prowadziliSmy bezpo-
$rednich rozméw z miejscowa
ludno$cia. Oczywiscie roz-
mawiamy z osobami, ktore
prowadza swoje inwestycje w
bezposrednim sasiedztwie na-
szego osiedla, nigdy jednak nie
spotkali$my si¢ z zapytaniami
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czy wrecz protestami z ich
strony. Z kolei na portalu www.
wilkszyn.pl juz jakis czas temu
pojawiaty sie dyskusje i pytania
dotyczace wizji architektonicz-
nej naszej inwestycji. By¢ moze
te wtasnie kwestie moga by¢
roznie postrzegane i rozumia-
ne. Prosze jednak pamietaé, ze
jest to zawsze wybor pomiedzy
architekturg Scisle klasyczna, a
tym, co my zaproponowali$my.
W duzej mierze jest to kwestia
gustu. Wizja, ktora obralismy
jest wypadkowa wielu dyskusji
idebat. Prowadzilismy tez bada-
nia w tym zakresie na réznych
grupach respondentéw. Ponad
potowa z nich byta bardziej
zainteresowana architektura
nowoczesng i ponadczasowa.
Dodatkowo za taka wizja archi-
tektoniczng przemawiat fakt, ze
chcieliSmy, aby nasze osiedle
znaczaco wyrdzniato sie na tle
inwestycji innych deweloperow.

Gdyby zechcial Pan powie-
dzie¢ kilka slow o rozwia-
zaniach proekologicznych
Wisniowej Gory.

Dzis, tworzac nowa koncepcje
osiedla, poza ciekawa lokaliza-
cja, wysoka jakoscia, atrakcyjna
ceng, trzeba zaproponowac
co$ jeszcze. UznaliSmy, ze
musimy przedstawi¢ klientowi
oferte specjalna. Dlatego tez
postawiliSmy przed architektami
dodatkowe zadanie, chcielismy,
zeby w planach zawarli takze
takie rozwiazania proekologicz-
ne, ktére klient fakultatywnie
bedzie mogt wykorzysta¢ w
swoim domu. Aby pokazac
klientom, jak to wszystko be-
dzie wygladato, wybudujemy
Dom Wzorcowy. Jako pierwsi
na rynku w roku 2004 wybu-
dowalismy taki dom w Dolinie
Krzeptowej. Powstat on w ko-
operacji z naszymi dostawcami,
ktérzy pomogli nam 6w dom
wyposazy¢ we wspomniane
rozwiazania. Osiedle ma by¢
budowane przez wiele lat. Stad
tez to, co zaproponujemy dzis,
musi by¢ aktualne np. za deka-
de. Uznalismy, ze bezwzglednie
pojawi¢ si¢ muszg kolektory
stoneczne, ktore juz dzi§ ucho-
dza za swoisty standard. Warto
takze wspomnie¢ o pompach
cieplnych oraz rekuperatorach.
Wprawdzie obecnie sa to roz-

wiazania relatywnie drogie,
jednak wszystko wskazuje na
to, ze za kilka lat stana sie
absolutnym standardem, a ich
cena bedzie bardziej przystepna.
Warto zatem juz teraz wprowa-
dzi¢ te rozwiazania do naszych
projektow.

Jak wygladaja plany budowy
infrastruktury osiedla?

Deweloper, ktory ma pasje i
jasno okreslony cel chce nie
tylko zrealizowa¢ inwestycje,
ale takze zaproponowac swoim
klientom ciekawe rozwiazania.
AS-BAU tak naprawde nie
tworzy osiedla, lecz miasteczko.
I tutaj dochodzimy do aspektow
spotecznych naszej inwestycji.
Poza tym, ze trzeba zaspokoi¢
najbardziej oczywista potrze-
be, czyli stworzy¢ mieszkania,
nalezy takze da¢ klientowi moz-
liwos¢ interesujacego spedzenia
czasu, zrobienia zakupow itp.
Dlatego postawiliSmy sobie
cel, aby Wisniowa Gora byta
osiedlem samowystarczalnym.
Eacznie powstanie okoto 1700
lokali, w tym okoto 40 o cha-
rakterze ustugowym. Zaplano-
walismy, ze bedzie tam przed-
szkole, ztobek, sklep, fitness itd.
Zrealizowanie funkcji osiedla,
o ktorych teraz mowimy, za-
planowali$my juz na drugi etap
budowy. Nie chcieliSmy do-
prowadzi¢ do tego, ze najpierw
Wisniowa Gore zasiedlimy, a
dopiero na konicu bedziemy ,,.bu-

r

dowa¢ sklepy”. W momencie,
kiedy zamieszka pierwsze 50
rodzin, bedziemy juz na finiszu
drugiego etapu prac i powsta-
na pierwsze lokale ustugowe.
W Wilkszynie tak naprawde
chcemy stworzy¢ alternatywe
dla Wroctawia. Mieszkania pod
‘Wroctawiem sa po prostu tafisze
niz we Wroctawiu. Spétka AS-
-BAU posiada we Wroctawiu
oferty, ktore sprzedaje po $red-
nich cenach 5,5-6 tysiecy, a pod
Wroctawiem, np. w Krzeptowie
po 4 900 zt. Tak wiec cena ma
by¢ kolejnym magnesem, ktory
przyciagnie rzesze klientow.

Na koniec prosz¢ powiedzie¢
kilka stow na temat przewidy-
wanych cen lokali w Wisnio-
wej Gorze.

Szacowany koszt domu w za-
budowie szeregowej powinien
wynies$¢ okoto 600 tysiecy zt.

Mariusz Niemiec, wiceprezes AS-BAU

Mowimy tutaj o powierzchni
pomiedzy 120 al50 metrow
kwadratowych. Jesli zas chodzi
o domy wolnostojace, cena
domu o powierzchni okoto
150 metrow kwadratowych ma
wynie$¢ 800 tysiecy ztotych.
Starali$my si¢ stworzy¢ oferte,
ktora bytaby wzglednie rézno-
rodna. Doméw bedzie okoto
stu, typow dziesie¢, do tego
zabudowa szeregowa — jest wiec
w czym wybiera¢. Biorac pod
uwage nowatorska architekture,
ciekawe rozwiazania i materia-
1y, z jakich wykonana zostanie
zabudowa, moge powiedzie¢,
iz cena jest atrakcyjna. Czy tak
1zeczywiscie jest, ocenia oczy-
wiscie klienci i rynek.

Serdecznie dziekuj¢ Panu
za spotkanie i rozmowe.
Dzigkuje bardzo.
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